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Las ciudades crecen rapidamente...

Urban extent growth (2000-2015)

Land-Rich Developed Countries (18) I 19%
Europe and Japan (34) I 30%
Latin America and the Caribbean (26) I 30%
Peru® (43) IS 51%
South and Central Asia (32) NN 50%
Sub-Saharan Africa (18) IIIEENENENGGNGNGNGNGNGNGNGNGNG 0%
Western Asia and North Africa (15) I /3%
Southeast Asia (15) I /5%

East Asia and the Pacific (42) I 140%

* Peru: 2000-2018
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Las ciudades crecen horizontalmente...

Urban Extent vs Urban Population Growth, 2000-2015

Land-Rich Developed Countries
Europe and Jlapan

Latin America and the Caribbean
Peru®

South and Central Asia
Sub-Saharan Africa

Western Asia and North Africa

Southeast Asia

East Asia and the Pacific

0% 200 40% 60%  80% 100% 120% 140% 160%

e,

Population growth  mUrban extent growth

* Peru: 2000-2018
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Las ciudades crecen informalmente...

Types of new residential areas, 2000-2015

Land-Rich Developed Countries

Europe and Japan

Latin America and the Caribbean
Western Asia and North Africa
East Asia and the Pacific
Southeast Asia

South and Central Asia
Sub-Saharan Africa

Peru®
0% 20% A40% 60% 80% 100%
B Not laid out before development B Informal land subdivisions
m Formal land subdivisions B Housing projects

* Peru: 2000-2018
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T Costos de congestion (transporte, polucion, seguridad)
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Y coOmo crecen las ciudades del Peru?

1. Qué tan rapido

2. Qué tan horizontalmente

3. Qué tan informalmente
éPor qué?
Consecuencias



1. iCuanto han crecido?

2000-2018
43 ciudades

~75.000 hectareas de
nuevo suelo urbano

~60.000 has de suelo
Cafete urbano residencial

Expansion de ia trama urbana

Traena urbany
. 0006 5.2 K

~54% de crecimiento

Expansién
07 22 km?

Tasa de crecimiento

{11 ahos) e




2. iCOmMo han crecido?

60%
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30%

20%

10%

0%

Crecimiento 2000-2018

Poblacion urbana

Suelo urbano

Urbanized area (Km2)
S 8888 8 8
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Lima's growth: area and population

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2014

e rbanized area == Population
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3. ¢Cuanta informalidad hay en la expansion
de las ciudades peruanas?

v Andlisis de imagenes satelitales

v" Evaluacion cualitativa

v" Evaluacidén cuantitativa (Censo 2017)
v Encuesta



Tipo O: Suelo urbano residual

0.1: Rururbano . 0.2: Terrenos reservados
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Tipo 1: Informal sin orden

1.1: Baja densidad %
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Tipo 2: Informal con orden

Y




Tipo 3: Formal

3.1: Progresiva* e X | 3.2: Mayor calidad




Tipo 4: Proyectos de vivienda




ipologia (imagenes)

Tipo 0 0.1 Rururbano
Espacios
residuales 0.2 Terrenos cercados vacios
Tipo 1 1.1 Baja densidad
Informal sin
orden 1.2 Alta densidad
Tipo 2 2.1 Sininfraestructura vial
Informal con
orden 2.2 Con infraestructura vial
i 3.1 Menor calidad
Tipo 3
Formal
3.2 Mayor calidad (con desague)
Tipo 4
Proyectos 4 Proyectos de vivienda

vivienda

11111

Rururbano

n/a

Trafico ilegal

Tréfico ilegal, Invasion

Propietario individual, Inmobiliaria informal,
Proyectos inmobiliarios fallidos

Propietario individual, Inmobiliaria informal

Inmobiliaria formal pequefiia

Inmobiliaria formal grande

Inmobiliaria formal




Ajuste con datos del Censo 2017

Anos de
Tipo educacién jefe NSEABC+ | NSE_ A1 NSE A2 NSE B1 NSE B2 NSE C1 NSEC2 NSED NSEE
de hogar
Informal sin 1.1 9.4 11% 0% 0% 1% 2% 8% 10% 34% 45%
orden 1.2 9.4 22% 0% 1% 2% 5% 14% 14% 37% 27%
Informal 2.1 9.8 32% 0% 1% 4% 7% 19% 15% 33% 20%
con orden 2.2 10.6 59% 0% 4% 11% 15% 29% 18% 20% 4%
Formal 3.1 11.5 62% 0% 7% 17% 14% 23% 12% 20% 6%
3.2 13.6 82% 0% 14% 24% 21% 23% 8% 8% 2%
Proy. 4 13.6 88% 0% 12%  28% @ 25%  23% 6% 6% 1%

Vivienda
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Resultados

7
Area
3. Urbanizaciones
formales (con 4. Vivienda social 1.1. Invasiones baj Te
. . ‘ o Ja
2.2. Lotizaciones habilitacién) 1% densidad (trfico) Poblacion
informales 6% 10%
consolidadas

\

5%

1.2. Invasiones alta
densidad
(tradicionales)
37%

2.1. Lotizaciones
informales no
consolidadas

41%

~93% de la expansion urbana 2000-2018 en el Peru es de naturaleza informal



4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor de producto vs. Precio pagado por comprador

1.2 2.1 2.2 3

W Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador

M Infra+Servicios

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Rentabilidad+Costos operativos

1.2 2.1 2.2 3



4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor actual de propiedad vs. Inversion total del comprador
(metros 2)

1.2 2.1 2.2 3

Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador

Enla
actualidad

M Infra+Servicios



4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor actual de propiedad vs. Inversion total del comprador

Subsidios

P R i R

/" Subsidios calculados con
costos promedio de la
industria y el Plan Nacional
\ de Infraestructura

_____________________________

———————

2.1 2.2 3
W Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador
M Infra+Servicios M Subsidio Infra+Servicios
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4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor actual de propiedad vs. Inversion total del comprador

: I I
1.2 2.1 2.2 3

I Tierra+Valor agregado B Precio pagado por comprador

B Infra+Servicios M Subsidio Infra+Servicios

! Subsidio Tierra+Valor agregado



4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor de producto vs. Precio pagado por comprador

S -. II
1.2 2.1 2.2 3

I Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador

B Infra+Servicios
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4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor actual de propiedad vs. Inversion total del comprador
(metros 2)

1.2 2.1 2.2 3

Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador

Enla
actualidad

B Infra+Servicios



4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor actual de propiedad vs. Inversion total del comprador

Subsidios

P R i R

/" Subsidios calculados con
costos promedio de |la
industria y el Plan Nacional
\ de Infraestructura

_____________________________
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2.1 2.2 3
[0 Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador
B Infra+Servicios B Subsidio Infra+Servicios
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4. iPor qué nuestras ciudades crecen asi?

Valor actual de propiedad vs. Inversion total del comprador

Subsidios

[0 Tierra+Valor agregado M Precio pagado por comprador

B Infra+Servicios B Subsidio Infra+Servicios

il Subsidio Tierra+Valor agregado



5. Consecuencilas

 Mala trama urbana
e Subsidios de hecho, mal distribuidos, ineficientes
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